
 

Scheda n.4 - Bologna – Via Capo di Lucca n.9 – Legato Sig. Paolo Senkmanis – Appartamenti 

(Coordinate geografiche 44°29’56.4”N – 11°20’49.7”E)  

 

 

OGGETTO DELLA VENDITA                                                      PREZZO A BASE D’ASTA € 366.165,00 

 

Costruzione cielo-terra, elevata 3 piani fuori terra, il cui piano terra consiste del solo vano di ingresso con scala che porta ai successivi piani 

primo e secondo, recanti due unità immobiliari.  

Essa è realizzata in muratura portante a più teste, intonacata e tinteggiata, con solai in latero-cemento e copertura è in travi di legno, con 

manto in tegole marsigliesi. 

 

SUPERFICIE COMMERCIALE 

La superficie commerciale residenziale dell’unità immobiliare al piano primo è pari a    mq 71 circa. 

La superficie commerciale residenziale dell’unità immobiliare al piano secondo è pari a    mq 79 circa. 

 

STATO DI OCCUPAZIONE 

I beni sono attualmente liberi 

 

 

 

DATI CATASTALI - CATASTO FABBRICATI 



 
 

 

Immobile Foglio Mappale Sub Categ Cl 

 

Piani 

 

Sup. Catastale/ 

Consistenza vani 

 

Rendita 

catastale 

Appartamento p.1 189 160 2 A/4 4 1 71 mq / 5 vani 555.19 

Appartamento p.2 189 160 3 A/4 4 2 79 mq / 5 vani 555.19 

Ingresso comune e 

vano scala 
189 160 50 BCNC  

T-1-2 
31.75 mq  

 

STATO EDILIZIO, URBANISTICO E CATASTALE 

I sopra riportati dati catastali e le planimetrie catastali allegate sono conformi allo stato di fatto, sulla base delle disposizioni vigenti in 

materia catastale. 

L’immobile è stato costruito a partire dal 1516 come parte della stecca di case del complesso immobiliare denominato Case dell’Università 

delle Moline . 

La stecca di case a schiera conserva, soprattutto nei prospetti, i caratteri architettonici originali nonostante i danni prodotti dai bombardamenti 

del 1944 e le successive ricostruzioni. Parte degli edifici furono anche restaurati dalla Soprintendenza, proprio per il particolare pregio 

riconosciuto al complesso edilizio. 

Lo stato attuale legittimo deriva dalle seguenti autorizzazioni edilizie regolarmente autorizzate dal Comune di Bologna con Prot. n. 27360 

del 1921 (progetto di sopraelevazione); Prot. n. 27760 del 1948 (progetto per la ricostruzione post bellica); Prot. n. 94338 del 1986 (condono 

edilizio con presentazione del 24/09/1986, rilascio del 13/10/1998 e ritiro 29/01/1999). 

Per l’immobile in oggetto è stata presentata al Comune di Bologna in data 28/03/1956 la richiesta di abitabilità (Prot. n. 21725), a seguito di 

lavori di sopraelevazione presentati nel 1954, ma nell’Archivio Storico del Comune di Bologna non è conservata alcuna risposta da parte del 

Comune. 

Le unità immobiliari vengono dunque vendute senza il rilascio del certificato di agibilità al quale gli aggiudicatari, in sede di compravendita, 

dovranno espressamente rinunciare.  

L’appartamento al primo piano è composto da ingresso, cucina, bagno, sala, 2 camere da letto e un ripostiglio, oltre a 2 terrazzini; 

l’appartamento al secondo piano è composto da un corridoio da cui si acceda al bagno e a 3 camere da letto, e da ripostigli nel sottotetto.. 

 
VINCOLO STORICO-ARTISTICO E AUTORIZZAZIONE DEL MIBACT ALLA VENDITA  

DICHIARAZIONE DI INTERESSE STORICO ARTISTICO PARTICOLARMENTE IMPORTANTE: 

Il compendio, facente parte del più ampio complesso immobiliare denominato Case dell’Università delle Moline, a seguito di presentazione 

di istanza di verifica di interesse culturale dell’Ateneo, è stato dichiarato di interesse storico-artistico particolarmente importante con Decreto 

n.0240 del 24/03/2017, notificato con nota del Segretariato Regionale per l’Emilia-Romagna del Ministero dei Beni e delle Attività Culturali 

e del Turismo del 30/03/2017 prot. n.2685. 

Il vincolo è costituito sull’insieme degli edifici siti in Via Capo di Lucca dal civico 9 al civico 25, ricadenti catastalmente sotto il Foglio 189 

Mappale 160. 

E’ dunque ricompreso in tale vincolo l’immobile in oggetto, sito al civico 9 di Via Capo di Lucca. 

AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E RELATIVE PRESCRIZIONI: 

Con Provvedimento n. A0170 del 28/07/2017 notificato con nota prot. n.6567 in data 23/08/2017, il Segretariato Regionale per l’Emilia-

Romagna del Ministero dei Beni e delle Attività Culturali e del Turismo, vista la destinazione d’uso prevista a residenza, ha autorizzato 

l’alienazione ai sensi dell’art. 56 c.1 lett. b) del D.Lgs. 42/04, con le seguenti prescrizioni: 

- prescrizioni specifiche di cui all’art.55 c.3 lett.a), b), c): 

- lett.a) – prescrizioni e condizioni in ordine alle misure di conservazione programmate: la conservazione del bene dovrà essere 

assicurata mediante idonei interventi restaurativi e manutentivi, con particolare riferimento alle peculiari qualità architettoniche e 

artistiche dell’immobile; 



 
- lett.b) – condizioni di fruizione pubblica del bene tenuto conto della situazione conseguente alle precedenti destinazioni d’uso: le 

modalità di fruizione saranno quelle consentite dal mantenimento dell’attuale destinazione d’uso a residenza; 

- ai sensi dell’art.20 del D.Lgs.42/2004 e smi, l’immobile non dovrà comunque essere destinato ad usi, anche a carattere temporaneo, 

suscettibili di arrecare pregiudizio alla sua conservazione o comunque non compatibili con il carattere storico e artistico del bene 

medesimo. A tale riguardo ogni variazione d’uso, anche qualora non comporti modifica della consistenza architettonica 

dell’immobile, dovrà essere preventivamente autorizzata dalla competente Soprintendenza, ai sensi dell’art. 21 c.4 del D. Lgs. 

42/2004 e s.m.i.. 

- ai sensi dell’art.21 c.4 e 5 del D.Lgs.42/2004 e smi, l’esecuzione di lavori, opere e interventi di qualunque genere sull’immobile è 

sottoposta a preventiva autorizzazione della competente Soprintendenza. Anche gli eventuali scavi dovranno essere comunicati alla 

Soprintendenza per le valutazioni di competenza; 

- il bene, in quanto dichiarato di interesse, è soggetto agli interventi di cui all’art.29 c.1, 2, 3, 4 del D.Lgs 42/2004 e smi, ovvero di 

conservazione, prevenzione, manutenzione e restauro; 

- ai sensi dell’art.30 del D.Lgs 42/2004 e smi, i proprietari, possessori o detentori del bene sono tenuti a garantirne la conservazione 

PRELAZIONE: L’alienazione del presente bene è soggetta a prelazione del Ministero dei Beni Culturali o di altri Enti Pubblici ai sensi 

dell’art.60 e ss. del D.Lgs.42/04 come specificato al paragrafo “aggiudicazione e stipulazione contratto di compravendita” dell’avviso d’asta. 

Copia della documentazione sopra citata, relativa al vincolo di interesse culturale  ed all’autorizzazione all’alienazione, è disponibile presso 

gli Uffici del Settore Patrimonio e sul sito internet www.unibo.it/download/immobili. 

 

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 

Attestati di prestazione energetica rilasciati il 24/07/2018 con Prot. n.2949-055680-2018, Classe D, e n. 2949-055681-2018, Classe G, validi 

fino al 24/07/2028. 

 

CONDIZIONI DI VENDITA E STATO MANUTENTIVO 

Il lotto verrà venduto nello stato di fatto, di diritto, di manutenzione e consistenza in cui versa, con ogni aderenza e pertinenza, con le servitù 

attive e passive, se e come esistono, con altri diritti reali o personali di cui siano oggetto. 

I beni sono attualmente in discreto stato di conservazione. 

 

CENNI STORICI 

L’immobile è stato costruito a partire dal 1516 come parte della stecca di case comprese tra il civico 9 e il 25, denominata “Case dell’Università 

delle Moline”, dove abitavano i mugnai addetti alle macine poste sul vicino Canale delle Moline. Ciò è documentato anche dalla relazione 

annessa alla dichiarazione di interesse culturale particolarmente importante emanata dal MIBACT in base all’art. 10 comma 3 del D. Lgs. 

42/2004. 

 
INFORMAZIONI TERRITORIALI E IMPIANTO ARCHITETTONICO 

Costruzione realizzata in muratura portante a più teste, intonacata e tinteggiata, con solai in latero-cemento. La struttura della copertura è in 

travi di legno, con manto in tegole marsigliesi. Ubicata all’estremità sud di una stecca di case a schiera di origine rinascimentale localizzate in 

via Capo di Lucca tra il civico 9 e il 25, distante m.30 da Via Delle Moline e m.200 da Via Irnerio.  

L’immobile si trova nel Centro Storico di Bologna, in una zona denominata nel PSC “Nucleo di antica formazione”, ovvero in un tessuto 

urbano che ha mantenuto la riconoscibilità della struttura insediativa e la stratificazione nel patrimonio edilizio, principalmente a vocazione 

residenziale.   

 

 

 

 

 



 
 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

Foto 1 - facciata Foto 2 - ingresso 

 

 

 

 

 

Foto 3 - ingresso 

 

Foto 4 – App. 1 - ingresso Foto 5 – App. 1 - cucina 

 

 

 

Foto 6 – App. 1 - sala 

 

Foto 7 – App. 1 – camera 1 

 

Foto 8 – App. 1 – camera 2 

 

 

 

Foto 9 – App. 1 – camera 1 



 
 

 

Foto 10 – App. 2 – corridoio 

 

 

Foto 11 – App. 2 - camera 

 

 

 

Foto 12 – App. 2 - ripostiglio 

 

Foto 13 – App. 1 - bagno 

 

Foto 14 – App. 2 - bagno 

 

 



Ultima planimetria in atti

Data: 09/12/2015 - n. T6151 - Richiedente: Telematico

Data: 09/12/2015 - n. T6151 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:11/12/1986 - Data: 25/09/2015 - n. T163448 - Richiedente: MRGNDR71B02A944O

Data presentazione:11/12/1986 - Data: 25/09/2015 - n. T163448 - Richiedente: MRGNDR71B02A944O

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:11/12/1986 - Data: 25/09/2015 - n. T165434 - Richiedente: MRGNDR71B02A944O

Data presentazione:11/12/1986 - Data: 25/09/2015 - n. T165434 - Richiedente: MRGNDR71B02A944O

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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