Scheda 2 - Roma — appartamento di Via Achille Mauri n. 28, piano 3, int. 7 e posto auto di pertinenza

Eredita Lidia Veronesi. (Coordinate Geografiche E 12.427073 — N 41.948130)
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OGGETTO DELLA VENDITA PREZZO A BASE D’ASTA € 247.000,00

L’immobile oggetto della presente stima ¢ inserito in uno stabile realizzato negli anni *70 in una zona principalmente residenziale del quartiere
Trionfale, vicina alla Riserva naturale dell’Insugherata, agli ospedali S. Filippo Neri e Gemelli e alle stazioni S. Filippo Neri e Monte Matio.

L’appartamento ¢ al terzo piano ed ¢ composto da 3 locali, 2 bagni, la cucina e 3 terrazzi, oltre alla cantina al piano interrato e al posto auto

pertinenziale nel cortile.

SUPERFICIE COMMERCIALE

totale superficie commerciale appartamento mgq 106 circa
totale superficie posto auto scoperto mq 10 circa
STATO DI OCCUPAZIONE

I locali sono attualmente liberi da vincoli locativi.

DATI CATASTALI

Immobile Foglio | Mappale | Sub | Categ | Classe | Piani | Supetficie catastale/consistenza vani | Rendita Catastale

Appartamento | 191 8 7 A/2 3 3-S1 106 mq / 5,5 vani €1193,02

Posto auto 191 8 506 | C/6 6 T 10 mq / 10 mq €061,46




INFORMAZIONI SULLA SITUAZIONE CATASTALE E SUGLI ESTREMI DEI TITOLI ABILITATIVI DEGLI IMMOBILI

11 fabbricato con annesso cortile condominiale interno e due giardini privati ¢ stato costruito con concessione edilizia n. 581 del 26/04/1972.
Sulla base degli atti notarili relativi alla disposizione testamentaria a favore dell’Universita di Bologna, risulta indicata la licenza di abitabilita
n°. 213 del 03/07/1980.

I locali sono parzialmente difformi rispetto alle risultanze dei titoli edilizi a causa dell’apertura di una porta interna all’appartamento, della
demolizione di una porta prevista e della creazione di un armadio a muro al posto di una doccia.

Tali difformita non inficiano la commerciabilita dell’immobile, come da Cass. Sez. Unite n.8230 del 22/03/2019, inoltre trattandosi di abuso
minore risulta sanabile dall’acquirente con la presentazione di una CILA in sanatoria al costo a titolo di sanzione pecuniaria e relativi diritti
istruttori di circa € 1.251,24, costo del quale si ¢ tenuto conto nella stima per la base di asta e che rimane interamente a carico dell’acquirente
al pari di ogni altro onere che dovesse derivare dalla detta sanatoria.

I sopra riportati dati catastali e le planimetrie catastali allegate (scheda n®. 815477 del 11/01/1973 per ’appartamento e scheda n®. RM0540184
del 14/07/2004 per il posto aut) ai fini di cui all’art.29 c.1 bis della legge 27/2/1985 n.52 (identificazione catastale e planimetrie depositate
in catasto) dellimmobile sono conformi allo stato di fatto, in quanto le difformita rilevate non sono tali da determinare variazioni delle rendite catastali e
dunque le risultanze planimetriche risultano attendibili quanto all'individuazione dei dati catastali rilevanti sul piano reddituale (Cassazione
Civ. Sez.2 Num. 11507 Anno 2016).

Rimangono a carico dell’acquirente eventuali ulteriori attivita di regolarizzazione urbanistico — edilizie.

VINCOLI STORICO-ARTISTICI
L’immobile non ¢ stato sottoposto a procedura di verifica di interesse culturale, non ricorrendone i presupposti essendo stato realizzato da

meno di 70 anni (art.10 ¢.5 D.Lgs.42/2004).

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)
Attestato di prestazione energetica rilasciato il 09/05/2019 con Prot. n. 355101 ID 5809126000049951, Classe E, valido fino al 09/05/2029.

CONDIZIONI DI VENDITA E STATO MANUTENTIVO

L’immobile verra venduto nello stato di fatto, di diritto, di manutenzione e consistenza in cui versa, con ogni aderenza e pertinenza, con le
servitu attive e passive, se e come esistono, con altri diritti reali o personali di cui siano oggetto, ivi compresi gli oggetti presenti nello stesso.
L’eventuale spesa per opete condominiali di manutenzione straordinaria concernenti le parti comuni e/ o ptivate che dovesse essete approvata
dall’assemblea condominiale nelle more della presente asta, sara a carico dell’acquirente.

IL’immobile ¢ in discreto stato di manutenzione.

INFORMAZIONI TERRITORIALI E INQUADRAMENTO URBANISTICO

L’immobile si trova nel quartiere Trionfale, in una zona principalmente residenziale, vicina alla Riserva naturale dell’Insugherata e ad altri
parchi urbani. Nello specifico 'immobile ¢ situato vicino allo slargo formato da v. A. Conti v. R. Lambruschini e v. D. Berti.

L’immobile ¢ individuato nel Piano Regolatore Generale del Comune di Roma del 2008 nella zona denominata “Citta da ristrutturare.

Tessuti prevalentemente residenziali e nuclei di ex edilizia abusiva da recuperare”.



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

INGRESSO SOGGIORNO

INGRESSO COMUNE TRA LE ZONE NOTTE E GIORNO CUCINA



SERVIZIO IGIENICO PRINCIPALE SECONDO BAGNO

CANTINA



CAMERA ORIENTATA A NORD TERRAZZO

POSTO AUTO



DATI CATASTALI
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PLANIMETRIA DELLE DIFFORMITA CATASTALI
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

EGI'DNE >

LAIID

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

SA0F1 26000043351

Destinazione d'uso
C meggenziaie

D Non residenzialke

Oggetto dell'attestato
L inters edinen

[ unea immabinare
[ Gruppo di unta® mmabiiars

Hume dl unka” immaoblian

[ nuova costruzione

[¥] Passaggio di proprieta’

[ rocazions

[ mistrutturazione impartante
[ riquanncazione energetica

Classficazione DP.R. 41283 :  E1L1 [t
o cul & composto Fedficlo : 15 :
Diati identificativi
HEﬂﬂl’lE‘ . Lazhe Zona climatica - D
Comune : Roma [H.“F Anng di costruzione : 1972
Cod lstat: 58091 Superficie uthe riscaldata (m j: 2 89.00
IndifZZo ;. via Achills Maurlzs Superficis uthe rafrescata(m -2 0.00
CAF 0135 Wolwme lordo riscaldato (m ) ;2 365,65
Plano - 3 - Intama - 7 Volume lordo raffrescato (m ) - 2 0.00
Coord. GIS ¢ Lat - 41,3075 Long © 12 48953
Comune catastale Roma - H501 1 Foglin |151 |Filineli |l
Supatemi [da [7  [a |7 .dl da | .u-. [a ]
Albrl subalbarni
Servizi energetici presenti
[= O O |
Climatizzazione nvarnake Ventllazione mescanica -.__'-\.I_.I Iluminaziane
D | Climatizzazione esliva E % Prod. acqua calda sanitana D Q TrasponD O p2rsons o coEe

PRESTAZIOME ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezlane dpora 'lndice d presotions energeloo globala non dnnsvablle In Tundlone del fabbriooto & del werédal amangeiic praventl,
nonché lo previazions snargetica del fabbricate, el neta del rendimento degll implan pressnsl,

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

ESTATE

4 Fio etioens

X 4

5y 4
;>

OXE

EDMFICID
A ENERGIA
QuAsl ZERDQ

Riferimenti
Gl Immein
almill avrebbero
In media |3
saguants
clazaificazions:

Se nwovi

Se eslst2nil:

E (151.13)




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

REGIONE > ENERGETICA DEGLI EDIFICI

@ LAZIO &

PRESTAZIONE EMERGETICA DEGL! IMPIANTI E COMSUMI STIMATI

Lo :n:lur-u riperta l'indlce dl prestozlone anesgatlco rimovoblle & ren romovabdle, nonchd une sima ell'anergla comumara amnwa
ard

Prestazioni energetiche degli impianti & stima dei consumi di energia

Quanflta’ annua consumata

FOMNTI ENERGETICHE UTILIZZATE In uzo standard Indicl di prestazions enargetica
[apaciicars unita® di globall ad emilsslonl
mil=ura)

Ensrgla sletirica da rets 1634.00 KWh Indice della

Gas naturals 10:34.00 sm3 preatazicns snergetica non

GPL rinnovablle EPglnren

Carbong 151.13 H.'I'd'h'm! anno

Gasollo

Ol combustibils Indlce della prestazions snsrgetica

Blomasaa sollde rinnovablle

Blomasas liquids EPgl,ren

Blomasss Qass0se 8.63 KWRIm “anno

Solars fotovoltalco
Solars termico

| 3| E

Eollco Emizslonl dl CO2
Talariacaldamento 31.51 I:g.\'mz aAnng
Talaraffrescamanto

Altro

HnCCUMANUAIIUNI

la serlane ripara ﬂlu Imimrvenil racecomondodl & la dimo dael el erlUwh"i, e 1l |.I|'qn|n Inieivarda o con bo reollzzoilona
dall‘indema dl ®nl, ssprimends une valeazienae dl mawma del pelenziale di migleramante dall’edilicde a immeblle aggara

dall aitestate di presiazions amnargatica,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

WNTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGLABILI

Tampa di Clacce snargetioa Clasas
Comporta una riforne delr ragglungiklle oon anargatica a
Codica TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
riatrutturazions | Inwestimente | rintervento (EPgLoren | valle di tuth
2
Importants annil KWhim anmo) gil Intarvantl
RENZ Sosttuzione semamentl con vetrocamera 2 taglio
(i) 98,9 F(203.02)
termeo
REMI Sosthuzione caldala rotta N 10.0 E{ 18765 ) E
1&7.86
[kWhim®anno)




REGIONE

EGIQNE
LALID A,

ENERGETICA DEGLI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

EDIFICI

ALTRI DATI EHERGETICI| GEMER ALI

|1.faltnm energstico

| Energla esportata | 0.00 KWhianna

| Energla elatirica

ALTF!I DA D DETTAGLIO DEL FABBKICATO

¥ - Wolume rizcaldato 36565 m?
& - Suparficle disperdents 13321 m2
Rapporto S/ 0.53
EPH,nd EE.B000 kwhim® anno
Asoleatld sup utlls 0.0173 -
¥IE 02650 Wim? K

DATI DI DETTAGLIQ DEGLI IMPIANTI

Servizio Tipo di Implanto Anno di Codics catasto Wettors Potenza | Eficlenza | EFren | EPnren
energatico Imgtallazions | reglonals Implant enargetico noeminals | media
termicl utiizzato EW ataglonals
Climatizzazdone Caltala standard
2002 Ha01 Gas naturale 147.00
Invamails
Climatizzazdone
056 1, 043 11737
Invemaks
Climatizzazone
Esliva
Climatizzazdone
T
Estiva
Prod. acqua calda | Rlacaldamanto
2002 H501 | Energla slsttrica 1.00 035 ny B.13 33.75
sanitaria slettrico

Impéanti combinat

Produzions da
fontl Annowainill

Produziona da
fomtl Annoyaoil

Ventlazione
Meczanica

lluminazkong

Trasporio &
persne o cos2

Trasporio &
persbne o cose




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
@EISHE - ENERGETICA DEGLI EDIEICI
03 26000083351

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIOME ENERGETICA

La seziane riperia infermazionl sulle spportunita, anche in bermini di strumaml di sesiegna nazionali & lecal, legate all'ssecuzions &
| i agiops o | romprase e i ubluragion el

e | 1 Tl (al=n, s nrwgnh o U I

E'DE-GETTO CERTIFICATORE

| | Enfs/Organizma pubbllco | x |Ta»m|cn ablitato | |{:rganlamnrsu¢|ala' |

Home & Cognoma !
Emanusle Mussil

Denominazions

Indirizze Wla Tina Modotil, 15, 00142 - Roma [RM)
E-mall e.musall@pec.ording.roma. i

Talafonoe FIEI0B00TS

Titolo

ording I lscrizions Ording degll Ingagnarl (RM] | 435355

Diohlarazions dl Indipendenza | Il sotivcorfito oartifloators, concapawole delle responcabdiita’ acsunis al cencl degll artt 3158 & 431 del
oo s Panals &d al cencl dell'art.3 del DPR. 18 aprile 2012, n. 76, ol fime di poder cvolgers con Indipendenza ad
m Imparzialtta” dl gludizio I'atitvita” di Foggetto Ceriifleatore par 1l slctama adifiolalmplants, rm

DICHIARA Faceenza di confite di intsreccl, tra Fakiro scprecea attrawerco I non solnvolgmants
dirstto o Indiretto m me| prooscea dl progetiazions & reallzzazione delFedificlo da certfloars, o oon | produtiod dal
matariall rn = dal sompongndl In ssso Inoorporat, nonohe” ricpetic al vantaggl ohe possanc derivame al
riahledents, rn = dl mon SCEEre ne' oonlugs, me' parants Nino al guarto grado ds proprigtarko, e al cancl dsl
gomma a). art. 3 del DUPR. 18 aprile 2013 n. 76

| Informazicnl agglundlve | Zopralluogo affettuato Im data 18 Aprile 2018

SOPRALLUCGHI E DATI DI INGRESSD
E' stato sseguite almano un soprallucgoiriieyo sull'sdificle obbligatore per la redaziens del presenis

APE?

51‘] FTWARE UTILIZZATO

Il softwars willlzzato fepends al requi=lil di rizpondenza 8 garanzla dl scostamento massimo del rlaultall conseguiil
rizpatto al walorl oftenut] per mezzo delle strumanto di rifedmento nazlenals?

£] find dalla redazlons del pragents attestato &' stato wtilzzato un softwars che Impleghl un metodo di calcole
semplificate?

&l ‘ Drata 16/04/2013

Il pragents attestate & resc dal sottcscritto, In forma di dichlarazions sostiutiva di atio notorlo, al sensl dell'ari47 del DP.R.
2452000 & dellarticodo 15 comma 1, dal DAgs. 13212005 cosl” come modifcato dalart. 12 del D.L. 6372013

Data 03052013 Flrma & fimbro del tecnico




LAZIO

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il prasenta documanta atiesta lo prestazione e o classe energetica dell'edificlo o de'l'unitd Immobiliore, evvers ko quantita di aner-
gia necessario od assicwrare il comfort atraverss | diversi servizi erogati dai sistemi tecnici pressnti, in condizioni convenzionali d'veo.
Al fine di individuore le potenzialitg di miglloramento della prestoziones energetica, 'etesiate rpora nformazionl specifiche sulle
prasrazionl anergaiche dal fobbricare @ degll Implarmi. Viers aliredl Indicata lo caiw enargarica plb elavana ragglumgibile n cass
dl realizzazions delle mire migllorallse camigllats, cod coma daserirte nella sezlons " raccomandazion!” [pog.2),

FRIMA PAGINA

Infermazioni generali: fra le infarmazion gererali & ripartata la mativazions alla base della redaziens del'APE. Mellambite dal
perieda di validitd, €ié non precude Muse dell’"APE stesso per i fini di legge, anche 12 differenti da quel’ ivi indizari,

Prestazione energefica glebale [(EPglaren) : fobbisegne annuale di erergia primaria nen rinnovabile relativa a i | serizi ero-
qpiti dail sisbemi beonici present], in base al quale & ideatificata la classe di presazions deledificio n ung scala da Ad [edifidge pid
efficente| o G (edificie mena efficens],

Prestazione energelica del fabbricala: indice gualitative del fobbisagne di erergia necesiario per il soddisfocimenta del confar
interma, indipendene dalle tipolegio & dal rendimesta degli impiomi preseali. Tale indice da un'indicazione di come edificio,
d'edate & d'inverng, sola termicamente gli amBiemi infermi rispetie all'ambiente estarns, Lo seala di valuaziene qualitativa wilizza-
fo cagerye Bl seguente eriterio

QUALITA" ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA' BASSA

| walori di seglia per lo definizione dal livelle di quelivd, suddivisi par tipo di indicotors, sona riporiati nelle Linea guida per
I'oftestozions energetico degll edifid di cul ol decrete pravisto dall’orticelo &, comma 12 del d.lgs. 1922005,

Edificio o energin quasi zere: edificic ad offisimo presiczione energetico, caloclata confermemerie alle disposizioni del decrelo
legitlative 19 agaws J005, A 192 & del decrade mindberiole wi requitli minimi previte dal'artieals 4, ssmma 1 dal dlga
192720085, || fabbizogno apergetics malta baits o quasi nulle & caperts in mitura significativa da energia da fanti rinnevabili, pra-
datta all'interns del confine del sistema (in situ). Ura spunta wil'apposite spozie odiccente alla seola di clasificazions indica
'oppoartenanzo dell’edificlo oggerto dellPAPE o guesta categoria.

Riferimenliz roffronto con lindice di prestezicne globole non rinngvabile di un edificie simile mo dotato del requisith miniml degli
adificl nuow, nonché con lo medio dagll indicl di prestazicne dagll edificl esistent simill, owwere confraddistintl do stesso tipologio
d'usa, tipolagia castruttiva, zona climatica, dimensiani ed espesizione di qualle aggetts dell'attestata.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti @ consumi stimati: la sezione riparta indice di prestazions enargetica rinmavakile & mpan
rimmovablle dallimmobile eggette df atesiazions, Tall indid Informans o parcentuale o enargla rirmovablle willlzzaio
dall'lmmablle rlspetta ol 10%a ke, Lo wzlore rpaera Infine una stima del quantitative dl energia cansum ata armualmente dall immolkille
weconda un use sandard, mddivil per ipelegla dl fente enargatica uiilizzala.

Roccomandazionl: di saguia & riporto la tobello che dassificn le tipologle di Inarvamo roccomandate per lo rgualiflcozions -
nargElico & lo risrutiureeions imporane,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella del Codici

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
@“E‘:"C‘“E ENERGETICA DEGLI EDIFICI
B 26000045351

Codice TIPO DI INTERVENTO

Revi
REN2 ~ |FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

Revs |
REN4  |MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

Revs |
RENS  |FONTIRINNOVABILI

TERZA PAGINA

Lo terza paglna ripecta la quaniiid di enargha prodatta I iiu ed eiportata anmalmama, nonchd (o sua ipolagha,

Riparia infine, suddivize in due sezioni relalive rispeitivamente al fabbricalo e agli impianti, | dati di moggier detaglio alla base
del caloolo.

| —ﬁ




