
Scheda 2 - Roma – appartamento di Via Achille Mauri n. 28, piano 3, int. 7 e posto auto di pertinenza 

Eredità Lidia Veronesi. (Coordinate Geografiche E 12.427073 – N 41.948130) 

 

 

OGGETTO DELLA VENDITA                                                      PREZZO A BASE D’ASTA € 247.000,00 

 

L’immobile oggetto della presente stima è inserito in uno stabile realizzato negli anni ’70 in una zona principalmente residenziale del quartiere 

Trionfale, vicina alla Riserva naturale dell’Insugherata, agli ospedali S. Filippo Neri e Gemelli e alle stazioni S. Filippo Neri e Monte Mario. 

L’appartamento è al terzo piano ed è composto da 3 locali, 2 bagni, la cucina e 3 terrazzi, oltre alla cantina al piano interrato e al posto auto 

pertinenziale nel cortile. 

SUPERFICIE COMMERCIALE 

totale superficie commerciale appartamento    mq 106 circa  

totale superficie posto auto scoperto    mq   10 circa 

 

STATO DI OCCUPAZIONE 

I locali sono attualmente liberi da vincoli locativi. 

 

DATI CATASTALI 

Immobile Foglio Mappale Sub Categ Classe Piani Superficie catastale/consistenza vani Rendita Catastale 

Appartamento 191 8 7 A/2 3 3-S1 106 mq / 5,5 vani € 1193,02 

Posto auto 191 8 506 C/6 6 T 10 mq / 10 mq € 61,46 

 

 

 



INFORMAZIONI SULLA SITUAZIONE CATASTALE E SUGLI ESTREMI DEI TITOLI ABILITATIVI DEGLI IMMOBILI 

Il fabbricato con annesso cortile condominiale interno e due giardini privati è stato costruito con concessione edilizia n. 581 del 26/04/1972. 

Sulla base degli atti notarili relativi alla disposizione testamentaria a favore dell’Università di Bologna, risulta indicata la licenza di abitabilità 

n°. 213 del 03/07/1980.  

I locali sono parzialmente difformi rispetto alle risultanze dei titoli edilizi a causa dell’apertura di una porta interna all’appartamento, della 

demolizione di una porta prevista e della creazione di un armadio a muro al posto di una doccia.  

Tali difformità non inficiano la commerciabilità dell’immobile, come da Cass. Sez. Unite n.8230 del 22/03/2019, inoltre trattandosi di abuso 

minore risulta sanabile dall’acquirente con la presentazione di una CILA in sanatoria al costo a titolo di sanzione pecuniaria e relativi diritti 

istruttori di circa € 1.251,24, costo del quale si è tenuto conto nella stima per la base di asta e che rimane interamente a carico dell’acquirente 

al pari di ogni altro onere che dovesse derivare dalla detta sanatoria. 

I sopra riportati dati catastali e le planimetrie catastali allegate (scheda n°. 815477 del 11/01/1973 per l’appartamento e scheda n°. RM0540184 

del 14/07/2004 per il posto aut) ai fini di cui all’art.29 c.1 bis della legge 27/2/1985 n.52 (identificazione catastale e planimetrie depositate 

in catasto) dell’immobile sono conformi allo stato di fatto, in quanto le difformità rilevate non sono tali da determinare variazioni delle rendite catastali e 

dunque le risultanze planimetriche risultano attendibili quanto all'individuazione dei dati catastali rilevanti sul piano reddituale (Cassazione 

Civ. Sez.2 Num. 11507 Anno 2016). 

Rimangono a carico dell’acquirente eventuali ulteriori attività di regolarizzazione urbanistico – edilizie. 

 

VINCOLI STORICO-ARTISTICI 

L’immobile non è stato sottoposto a procedura di verifica di interesse culturale, non ricorrendone i presupposti essendo stato realizzato da 

meno di 70 anni (art.10 c.5 D.Lgs.42/2004). 

 

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE) 

Attestato di prestazione energetica rilasciato il 09/05/2019 con Prot. n. 355101 ID 5809126000049951, Classe E, valido fino al 09/05/2029. 

 

CONDIZIONI DI VENDITA E STATO MANUTENTIVO 

L’immobile verrà venduto nello stato di fatto, di diritto, di manutenzione e consistenza in cui versa, con ogni aderenza e pertinenza, con le 

servitù attive e passive, se e come esistono, con altri diritti reali o personali di cui siano oggetto, ivi compresi gli oggetti presenti nello stesso. 

L’eventuale spesa per opere condominiali di manutenzione straordinaria concernenti le parti comuni e/o private che dovesse essere approvata 

dall’assemblea condominiale nelle more della presente asta, sarà a carico dell’acquirente. 

L’immobile è in discreto stato di manutenzione. 

 

INFORMAZIONI TERRITORIALI E INQUADRAMENTO URBANISTICO 

L’immobile si trova nel quartiere Trionfale, in una zona principalmente residenziale, vicina alla Riserva naturale dell’Insugherata e ad altri 

parchi urbani. Nello specifico l’immobile è situato vicino allo slargo formato da v. A. Conti v. R. Lambruschini e v. D. Berti. 

L’immobile è individuato nel Piano Regolatore Generale del Comune di Roma del 2008 nella zona denominata “Città da ristrutturare. 

Tessuti prevalentemente residenziali e nuclei di ex edilizia abusiva da recuperare”. 

 

 

 

 

 

 

 

  



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

       

INGRESSO     SOGGIORNO 

 

  

 

      

INGRESSO COMUNE TRA LE ZONE NOTTE E GIORNO    CUCINA 

 



 

           

          SERVIZIO IGIENICO PRINCIPALE    SECONDO BAGNO 
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      CAMERA ORIENTATA A NORD    TERRAZZO 

 

 

 

 

POSTO AUTO  
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PLANIMETRIA DELLE DIFFORMITÀ CATASTALI 

 

 

 

 

  



ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 

 



 



 



 



 


