IMMOBILE “VIA MAURI - lotto 9”
Comune di Roma — via Achille Mauri, 28

(Coordinate Geografiche E 12.427073 — N 41.948130)

TIPOLOGIA IMMOBILE

Abitazione di tipo civile

DESCRIZIONE ANALITICA

L’appartamento € localizzato al piano seminterditon palazzo realizzato negli anni '70 nel quaeti€rionfale, vicino alla Riserva
naturale dell'lnsugherata.

L'appartamento, &€ composto da ingresso (foto Iineu(foto 2), bagno (foto 3) e due camere (fot®)4e dotato di cantina (foto 6-7)
e posto auto (foto 8).

Il fabbricato, con annesso cortile condominialeeinb e due giardini privati, & stato costruito @amcessione edilizia n. 581 del
26/04/1972. L'appartamento, oggetto della presemtedita, di cui era stata modificata la destinagiatuso da magazzino ad
abitazione senza le dovute autorizzazioni ediliBeessarie, € stato sanato con concessione 81238l 1986.

Le planimetrie catastali presentate in data 0448%1sono conformi allo stato di fatto.

A livello strutturale I'edificio € stato realizzatweisto il periodo di costruzione, con strutturertpati in cemento armato e strutture
orizzontali con solai misti (cemento armato e fatgrle tamponature sono intonacate. Le finitusalgono all’anno di costruzione
con pavimenti e rivestimenti di bagni e cucine pteatemente in ceramica e sanitari di tipo corrdat@orta d’'ingresso € in legno,

mentre quelle interne sono in legno e vetro; ledtre in alluminio con vetri semplici e grate.



Gli impianti elettrico, idrico-sanitario e telefaa sono a norma; il riscaldamento é centralizzato.

L'Universita di Bologna & proprietaria del 40% delimobile, il cui 60% & di proprieta della sig. \6eresi Valeria; 'immobile messo

all'asta e costituito dall'intero appartamento.

ABITABILITA
L'abitabilita & stata rilasciata con licenza R&p54 del 2003

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)

APE rilasciato il 22/03/2017 con ID opec283.20170322094823.15742.06.1.17@pec.aruba.it, valido fino al 31/12/2018

SUPERFICIE COMMERCIALE

totale superficie commerciale mq 70 circa oltre 11 mq circa del posto auto

DATI CATASTALI

Immobile Foglio Mappale Subalterno
Appartamento interno 16 191 8 16
Posto auto 191 8 509

NUMERO UNITA IMMOBILARI
2

DATA DI COSTRUZIONE

L’edificio con annesso cortile condominiale interaodue giardini privati, &€ stato costruito con @swsone edilizia n. 581 del

26.04.1972; successivamente I'appartamento in tmgditcui era stata modificata la destinazionesd’da magazzino ad abitazione
senza le dovute autorizzazioni edilizie necessarsato sanato con concessione n. 238312 de| &B8&6bile giusta licenza prot. n.

99917/2003 (Rep.1554 del 06/08/2003).

Le planimetrie catastali depositate presso I'Uffiprovinciale del Catasto Fabbricati in data 04/985 sono conformi allo stato di

fatto.

STATO MANUTENTIVO

L'immobile € in buono stato di manutenzione, anshda posizione di piano non favorisce la giustarilnazione dei locali.

STATO DI OCCUPAZIONE

| beni sono attualmente liberi.

VINCOLI STORICO-ARTISTICI
L'immobile non & stato sottoposto a procedura difiea di interesse culturale, non ricorrendonerégupposti essendo stato
realizzato da meno di 70 anni (art.10 c.5 D.Lg2@e4).

INFORMAZIONI TERRITORIALI
L’'immobile si trova nel quartiere Trionfale, in umana principalmente residenziale, vicina alla Rigenaturale dell'Insugherata e ad
altri parchi urbani.

Nello specifico 'immobile si affaccia sullo slargormato da v. A. Conti v. R. Lambruschini e v. Berti.



L'immobile € individuato nel Piano Regolatore Geaterdel Comune di Roma del 2008 nella zona dendmi@itta da ristrutturare.

Tessuti prevalentemente residenziali e nuclei didilizia abusiva da recuperare”.

PREZZ0O BASE ASTA

€ 219.000,00

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

FOTO 1 FOTO 2

FOTO 4 FOTO 5 FOTO 6




FOTO 7

FOTO 8




P S oo o ey mma, e A & A Ahe XA E T L = INILUGUTEILG

Mop. B (Nuovo Cataste Ewde Uvima) i

MINISTERO DELLE FINANZE

> DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEY SERVIZI TECNICI ERARIALI -
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETO-LBGGR 13 APRILE 1939, N. £52)

" Planimetria dell’immobile situato nel Comune di L OMA. 75 Vie . ARebelle. MAYLL 120 28
" Diva VELOANES, Valeria n.a B o/qgnaz/ﬂ k1838 e VERONES! didthar c2.c Bologua. d23-7-492 5 (4ag)

;iAllegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di . _ .. BOLTXE o S

£ {3/ P.m'a sa.é /; ;
- j'.?f'

i

oo : . . o -
= "Co’ni-/o’o'/:é 'f'a'opddﬂ"IﬂJﬂ‘/& } o= e . e 2

» cérn‘é’d Yo comclaminiele

0.0 55 g
D I ST T N APPSR

el LT — “ N

Ny P i

- e S

T | S43% R | =
-' n . : ] Ju.v
: Akl 5
: £3 CERE iE ;
Lo &y Ry i :
o g ’ g : LR . : K
;,C 5 f'/ ‘{3 . QH Ll R/ b 5 v k\ - .‘:]“ 2
FCanlirna » , el LS P LI : f
o - : " . : NN y !
3

Box BT i oo coih

Ang.cocine

LR I f;:m,.;m

‘ G\/arci//'n‘o. proprie £y stessa dits

SPAZIO! RISERVATO PEQ LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO

(Titolo, nowre & cognome &lnﬁm}

— Gaelano BIELLO

Foglio 434 Rarl & svb 46 Iscrizto oll’ Albo dec... Gre.0melrs.

delle Provincia di_ £.0ma. _af/é'a:o ..... I
DATA 30 - L0- /48 4% '

Firma: ... o dors [ flotf kL.
7 Z /

g BAN0 960660

Data presentazione: 04/11/1985 - Data: 25/05/2010 - n. BO0147319 - Richiedente
Tot.schede: 1 - Formato di acq.: A3(250x375) - Fatt. di scala: 1:1



Data: 25/05/2010 - n. BO0147332 - Richiedente
Dichiarazione protocollo n. RMO053402274e1 14/07/2004
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETIC__A DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso
Residenziale

] Nen residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)

abitazioni adibite a residenza con
carattere confinuative

Oggetio dell'attestato
] Intero edificio

Unita immobiliare

D Gruppe di unité immobiliari

Numere di unita immebiliari

OO000RO

di cul & composto I'edificio: 16

Nuova costruzione
Passaggio di proprieté
Locazione

Ristrutturazione importante
Riqualificazione energetica

Altro:

Dati identificativi

Regione: LAZIO
Comune: ROMA

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1972

Indirizzo: Via Achille Mauri, 28

Superficie utile riscaldata (m?): 56.31

Servizi energefici presenti
M |l

O [&]

Climatizzazione invernale

Climatizzazicne estiva

Piane: 51 Superficie utile raffrascata (m?): 0.00

internc: 16 Volume lordo riscaldato (m?): 206.96
| | Coordinate GIS: Lat: 41°56'53" Long: 12°25'37" Volume lordo raffrescato (m?): O.QO
Comune catastale ROMA (RM) - H501 Sezione Foglia 191 Particella | 8
Subalterni da |16 |a \ |da a \ |da a \ |da | |a \
Al ubattor

Ventilazione meccanica

O
M

()
3

Prod. acqua calda sanitaria

O
O

-|llluminazione

L%

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, a nefto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

w

&% | pA O

oo

OO |

Prestazione energetica globale

= Piu efficiente

D 4
a>
22> 3
D 4
m ===

== Mano efficiente

Riferimenti

Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

EDIFICIO

A ENERGIA
QUASI ZERO

Se nuovi:

Se esistenti:

EPg[,nren

61.3000
kWh/m*anno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

| ENERGETICA DE( | EDIFICI

=

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnevabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energefiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantita annua consumata | In,dlléi' di presinzioha-.nm,rgqﬂcﬁ

FONT] ENERGETICHE UTILIZZATE : B ! S e

FONTI ENERGETICH UTILIZZATE in uso standard globali ed emissioni
Eneu‘igiq‘.algﬂrlcu da rete 475 2 kWh Indice della prestazione
Gas naturale 338.55 Sm3 energetica non rinnovabile
GPL ‘ EPgl,nren
Gasolie e Olio combustibile ) kWh/ m ghag i
Blomasse sclide Indice della prestazione

_Biomasse liquice energetfica rinnovabile

Biomasse gassose EPgl,ren

0.40

Solare fotovoltaico
kWh/m? anno

NENEOACAOHORE

Solare termico
Eolico [y
] Teleriscaldamento Emlss:rrlﬁdf: CO:
| Teleraffrescamento kg/m; o
| Ao

|

RACCDMANDAZIDNI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo infervento o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificic o immobile oggetto

dell'attestato di prestazicne energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBIL!

e ENERGETICA
] i ri E i
TIPO DI INTERVENTO Comportaiuna, || Tempoh macge SO raggiungibile se si
Codice RACCOMANDATO Ristruiurazione | dell'investimento raggiungibiie aalizzana tui gl
importante Py con l'intervento lotnd 9
(EPgl,nmn kWhIm“nnnn) raccomandati
D
Rena Nuovo generatore : Neo 10.0 D (39) 39.00
kWh/mZanno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE I
ENERGETICA DEGLI EDIFICI I, .
VER0A7 83 RM MunisipioXy St 1517 VALIDG ;:ﬂ:
ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI
Energia esportata ; 0.00 kWh/anno Vettore energetico: Elettricita
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V = Volume riscaldato 206.96 m?
S - Superficie disperdente 112.22 m?
Rapporto 5/V 0.54
EPH na 78.563 kWh/mZanno
Asul/A:up,l.Irm- ; 0.05 =
Yie 2.0375 W/m?K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

S L B : Vuﬂnm ii'}nh'nzu' Efﬂ:hnzcl‘: i
Servizio 2 e e Anno d G
enern:flléu Tipo di impianto. if;,-*;}-.j,l?&;‘;gﬁa ‘ energefico | Nominale | media EPren | EPnren
Hiaimes i vtilizzato kW stagionale
S O N | - Culdaia o condemaazions 2002 H501 Metano | 9540 | 128 |qp| 034 61.08
invernale
Climatizzazione J . " . 5 . . .
estiva ' Ne
Prod.
rod. acqua 1-Alvo 2002 H501 0.00 1631 || 005 0.22
calda sanitaria
Impianti e X i 4 3 x 2 =
combinati
Produzione da I i i i, - . -
fonti rinnovabili
Ventilazione ) . N - . = -
meccanica
llluminazicne - = = = R : i -
Trasperto di s . & 3 i = g
PErsone o cose




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in fermini di strumenti di sestegne nazienali o locdli, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importantl.

OBIETTIVI DELLA CERTIFICAZIONE= migliorare la Irasparenza del mercato immobiliare fornende agli acquirant ed ai locatari di immobill un informaziane oggettiva
& irasparente delle caralieristiche (e dalle spese) energetiche dall'immobile. = Informare e rendere coscienti | proprietari degli immabili del costo energetico legato
alles eonduzicne del proprio “sistema edilizia” In mode de Incoraggiare interventi miglioratlyl dell'sfficienza energetica della prepria abltazions. * la cerfificazione

consente agli interessatl di pretendere dal fornitere (venditare) di un immebile Informazieni affidabili sul eesti di conduzione. * I'acquirente deve poter valurare
sa gli conviene o no spendere di pli per un prodotio migliere dal punte di visia della gestione & monutenzione. * anche | produttor] ed | progetisti passone
confrontarsi In tama di qualita edilizia offeria. = i proprietarl che apportone miglieramanti energeticl impartanti ma poco visibili, come isclamanti di muri, tatti, efc.,

possono veder rieonosciuti | loro investimenti.

RACCOMANDAZIONI Nall'amblto di una ristrutiurazione, si consiglia una modernizzazione energetica dell'immebile atta o ridurre il consumo energetico & caprire il
fabbisegno residus, ovvers, migliorare il randimente enargetico dell'immobile in mode economicomants convenienie e sulle conseguenze finanziarie che la mancata
adozione di toli misure comparierebbe a medio e lungo tarmine.le finestre esistentl possana essere nolevolmente miglicrate sotto il profile energetico arraverso
un'opera di ammodernamento adeguata (ad esempio mediante isalamenta, nuova invetriatura, applicazicne di doppl verrl o confrofinestre) Linstallazione di
un'aerazione controllata deve essere Indusa nelle valuiazioni in fase di risirutiurazione per via del suo impatto sulla qualité dell'aria e sull'umidita, nanché della
pessibiliva di recuperc del calore A livells condeminlale s suggerisce la produzione di energla per mezze di collettori solari termici o di Impianl fotoveliaic applicati
alle coperture ed alle facciate, anche se in genere tali interventl hanno pesantl implicazioni per l'aspetie eserlore dell'edificio stesso.Realizzande quindi, gl interventi
sopra citafi, nulla-osta che la prestazione dell'immebile in oggetio possa migliorare.

SOGGETTO CERTIFICATORE

EI Ente/Organismo pubblico 2l Tecnico abilitato El Organismo/Societa

Neme e Cognome / Denominazione | Marce Stefonelll

Indirizzo Via Rosato degli Abruzzi n.42 - Rema (RM)

E-mail geometramarcostefanelli@gmail.com

Telefone 334-7444599

Titale Geometra

Ordine/iscrizione Collagic Provincale dei Geometri di Roma n.9812

Dichiarazione di indipendenza I saltoserifio cerlificatare Marca Stefanalli, consapevole delle respomaobilila asunte of sensi degli arn.359 e 481 del Codice

Penale ad ai sensi dell'art.3 del DPE 14 aprile 2012, n, 75, ol fine di pater svelgere cen indipendenza ed imparzialita di givdizie
Tatiivita’di Soggelto Ceriflearare per |l sistemo  edificio/impiante DICHIARA T'assenza di conflitta di interessi, tra l'alire esprassa
attravenso il non coinvelgimente diretio o indiretta con i produtiorl  dei materiall & dei componenti in esso incorperali, ronché
rispelto oi vanlapgl che possano derivame al richindenie, & di non essere ne' coniuge, ne’ parente fine al quarta grade clel
proprielaria, al sensi del comma bj, ort. 3 del DPR 16 oprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive Il sattoscritio Geom. Maorco Stefonelli, consupevale delle responsobilitd penali per false attestazioni, dichiara di essere in possesso
del requisiti dei soggetli abilitati alle certificazione energetica degli edifici, ai sensi dell'articolo 2 del Decreto del Prasidents dalls
Repubblica del 2013 n.75

SOPRALLUOGH]I E DATI DI INGRESS50

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligaterio per lu redazione del 51
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamenio massimo dei 5|
risultati conseguiti rispetto ai valori offenuti per mezzo dello strumente di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzate un sofiware che impleghi un mefode NO
di calcolo semplificato?

Il presente aftestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atte netorio ai sensi dell'arlicole 47Idal D.P.R.
445/2000 e dell’arlicolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo. 12 del DiL:63/2013:17 anr.t'q
N

o banda
YRR FEE KA

Data di emissione 15/03/2017 Firma e timbro del tecnico o firma digitale (3"




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI I

1

' =

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE :

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energefica dell'edificio o dell'unité immobiliare, ovvero la quantitéa di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sisteml tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'usa.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricate e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pit elevata raggiungibile in caso
di redlizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni™ (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del
periodo di validita, cid non preclude l'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici present], in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio piv
efficiente) a G (edificie meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricate: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interne, indipendente dalla tipelegia e dal rendimente degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza-

ta osserva il seguente criterio:
@ QUALITA" ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA’ BAS5A

| valori di soglia per la definizione del livello di qualité, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificic a energia quasi zero: edificic ad altissima prestazione energeticq, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. Il fabbisegno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta allinternc del confine del sistema (in situ). Una spunta sullapposite spazie adiacente alla scala di classificazione indica
I'appartenenza dell’'edificio oggetto dell'APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotate dei requisiti minimi dagli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'use, tipelegia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta Iindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggette di attestazione. Tali indici informano sullo percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

| |

Codice l TIPO DI INTERVENTO
| i
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OFPACO
RENZ2 ‘ FABERICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
E RENZ ‘ IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 . IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
| REP;-S | FOMNTI RINNOQVABILI

TERZA PAGINA
La terza paginag riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta Infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base

del calcolo.

Tonm fomn T e



DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA’
(art. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445
Esente da bollo ai sensi dell'art. 37D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445)

La sottcscritiola_ —STETFANELLA Mapco

Nato/a a J[ZCDMA‘ prov. (M) i 121/5’4/{9}4‘ e
residente a QOMA prov.(.gﬂ.).
via_ LOSETO DEGU ey n_ 42

consapevole delle sanzioni penali, previste in caso di dichiarazioni non veritiere e di falsita

negli atti e della conseguente decadenza dai benefici di cui agli artt. 75 e 76 D.P.R. 28

dicembre 2000, n. 445
DICHIARA

................................................................

........................................................................................................................
B S e R N e s e s oo T R ERe e b Bkt e gl el o

........................................................................................................................

INFORMATIVA Al SENSI DELL'ART. 13 DEL D. LGS. N. 196/2003 (“PRIVACY"):

i dati personali sopra riportati saranna raccolti e trattati anche con strumenti infarmatici, esclusivamente nell'ambito del
procedimento amministrativo per il quale sono richiesti e verranno utilizzati solo per tale scopo.



